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原上位控规图
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最新批复国土空间规划图
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土地证及规划设计条件
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已取得证照信息

Project Background 项目背景项目概况与背景分析



已取得证照信息
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调整后用地红线
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容积率平衡问题
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指标分析

Project Background 项目背景

原23#地块规划设计条件：容积率≤1.2，建筑密度≤26%，绿化率≥38%
依据《寿县房地产市场平稳健康发展工作推进领导小组会议纪要》，23#地块建筑密度按照现状报规。人防工程在临近17#地块内
配建，绿化率不足部分在就近19#、45#地块补植。
依据《寿县人民政府常务会议纪要》【第59号】（寿县人民政府办公室第六十次政府常务会议纪要）本地块与2012年取得土地，
按照《寿县城镇建设项目容积率指标管理规定(试行)》(建城〔2012]109号)执行) 商业层高按照5.4米进行折算。

主要经济技术指标

项目 数值 单位
规划设
计条件

备注

规划用地面积 115555.00 ㎡ 约173.51亩

可建设用地面积 113153.23 ㎡

总建筑面积 129105.20 ㎡

建筑占地面积 57326.84 ㎡

地上建筑面积 126741.73 ㎡

其中

商业面积 125185.21 ㎡

公厕 291.70 ㎡

配电间 1107.70 ㎡
消控室 157.12 ㎡

地下建筑面积 2363.47 ㎡
建筑密度 49.61% ≤26% 按现状编制

计容建筑面积 141632.45 ㎡

容积率 1.226 ≤1.2
超出部分相同性质地块平

衡

绿地率 3.46% ≥38%
缺39912.7㎡，在19#、
45#地块现状绿化补齐，

机动车停车位 46 辆 501辆
普通零售按照0,4辆/百平
米本地块剩余455辆车在
40-1#地块补齐

其中
地下车位 46 辆
地面车位 0

非机动车停车位 6259 辆
6259
辆

其中充电非机动车停车位
3130辆，借用40-2#、

23-2#地块补齐

项目概况与背景分析



停车位及绿化率梳理

设置地下停车位46辆

Project Background 项目背景

19#地块

45#地
块

依据会议纪要，23#地块红线内配备不足455辆停车位在40-1#地块内补齐。
绿化率不足部分在临近19#、45#地块补植。

40-1#地块
已规划建设停车位2188辆

项目概况与背景分析



停车位及绿化率梳理

Project Background 项目背景

19#地块现状绿地面积：
17845.7㎡

45#地块现状绿地面积：
22067㎡

答复：依据规划设计条件，23#地块绿化率不低于38%，绿地面积：43910.9㎡。
其中已获取19#、45#地块现状绿地面积：39912.7㎡，23#地块绿地面积：3998.20㎡。
依据会议纪要该地块绿化不足部分可异地补植满足要求。

国土空间规划

23-2#

19#地块
45#地块

项目概况与背景分析



停车位及绿化率梳理

Project Background 项目背景

调整前
调整后

国土空间规划

23-2#

答复：依据淮南市通则要求，本项目按照5辆/百平方米配置非机动停车位，共需6259辆，因本项目用地红线内现状建筑几乎占满红线。考虑
整体商业街区品质我司待炎刘镇国土空间规划批复后，获取40-2#地块和23-2#地块后，将非机动停车位布置在40-2#地块与23-2#地块内。

项目概况与背景分析



经济技术指标 Retail GFA
主要经济技术指标

项目 数值 单位 备注
规划用地面积 115555.00 ㎡ 约173.51亩
可建设用地面积 113153.23 ㎡
总建筑面积 129105.20 ㎡
建筑占地面积 57326.84 ㎡
地上建筑面积 126741.73 ㎡

其中

商业面积 125185.21 ㎡
公厕 291.70 ㎡
配电间 1107.70 ㎡
消控室 157.12 ㎡

地下建筑面积 2363.47 ㎡
建筑密度 49.61%

计容建筑面积 141632.45 ㎡
容积率 1.226
绿地率 3.46%

机动车停车位 46 辆

其中
地下车位 46 辆
地面车位 0

总图布局 Masterplan
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沿环岛路总体鸟瞰图



A1沿新桥大道效果图

A区



A2沿新桥大道效果图

A区



A3、A5沿新桥大道效果图

A区



A7A6沿广场效果图

A区



B区沿广场效果图

B区



B区沿广场效果图

B区



C区沿环湖路效果图

C区



C区沿环湖路效果图

C区



C区内街效果图
C区



D区沿广场效果图

D区



D区东立面效果图

D区



D区南立面效果图

D区



E区沿新桥大道效果图

E
区



E区沿瓦东干渠效果图

E
区



F区内街效果图

F
区



A区1#、2#、3#、5#楼一层平面

Building plan  建筑单体设计
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A区1#、2#、3#、5#楼二层平面

Building plan  建筑单体设计
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A区1#、2#、3#、5#楼屋顶层平面

Building plan  建筑单体设计
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A3 A5

单体设计



A区6#、7#楼一层平面

Building plan  建筑单体设计
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单体设计



A区6#、7#楼二层平面

Building plan  建筑单体设计
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商业

商业

单体设计



A区6#、7#楼三层平面

Building plan  建筑单体设计

商业

商业

单体设计



A区6#、7#楼屋顶层平面

Building plan  建筑单体设计单体设计



B区一层平面

Building plan  建筑单体设计
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B区二层平面

Building plan  建筑单体设计
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单体设计



B区三层平面

Building plan  建筑单体设计

商
业连廊

露台

商业

单体设计



C区1#、2#、3#一层平面

Building plan  建筑单体设计

商业 商业 商业

商业

单体设计



C区1#、2#、3#二层平面

Building plan  建筑单体设计
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商业
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商业

单体设计



C区1#、2#、3#三层平面

Building plan  建筑单体设计
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商业

商业

单体设计



C区5#一层平面

Building plan  建筑单体设计

商业

单体设计



C区5#二层平面

Building plan  建筑单体设计

商业

单体设计



Building plan  建筑单体设计
C区5#三层平面

商业

单体设计



D区一层平面

Building plan  建筑单体设计
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单体设计



D区二层平面

Building plan  建筑单体设计
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Building plan  建筑单体设计
D区三层平面

商业

露台

商业

单体设计



E区负一层平面

Building plan  建筑单体设计单体设计



E区一层平面

Building plan  建筑单体设计
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E区二层平面

Building plan  建筑单体设计
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E区三层平面

Building plan  建筑单体设计
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E区屋顶层平面

Building plan  建筑单体设计单体设计



F区（F1）一层平面

Building plan  建筑单体设计
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F区（F1）二层平面

Building plan  建筑单体设计
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F区（F1）三层平面

Building plan  建筑单体设计05 单体设计
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F区（F2）一层平面

Building plan  建筑单体设计
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Building plan  建筑单体设计
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F区（F2）二层平面
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Building plan  建筑单体设计
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