
 安徽蔚蓝塑业科技有限公司年产8000 万件智能家居
用品+2 亿个包装产品+500 万件金属制品加工制造项目

——修建性详细规划调整

设计单位：中奥建工程管理有限公司

建设单位：安徽蔚蓝塑业科技有限公司



【营业执照】



【规划资质证书】

北京市规划和自然资源委员会

中奥建工程管理有限公司

2277

991111110011008866662211664433997722

281100 2288 1100 （签章）22002255 10

（一）城区常住人口20万以下市县国土空间总体规划、乡镇国土空间总体规划的编制；
（二）乡镇、登记注册所在地城市和城区常住人口100万以下城市，法律法规对于规划编制
单位资质有特定要求的有关专项规划的编制；
（三）详细规划的编制；
（四）建设项目规划选址和用地预审阶段相关论证报告的编制。

202522003300

乙乙级级京京自自资资规规乙乙字字2222111100002299



【工程资质证书】



【总平面图及指标】

技技术术经经济济指指标标

名名称称 单单位位 数数量量 备备注注

1 规规划划用用地地面面积积 ㎡ 23901.10 约35.8517亩

2 总总建建筑筑面面积积 ㎡ 20816.49

其其
中中

厂厂房房仓仓库库总总建建筑筑面面积积 ㎡ 16936.00

非非生生产产性性建建筑筑总总面面积积 ㎡ 3880.49

3 计计容容总总建建筑筑面面积积 ㎡ 43092.69

其其
中中

名名称称
占占地地面面积积
（（㎡㎡））

建建筑筑面面积积
（（㎡㎡））

计计容容面面积积
（（㎡㎡））

1#厂房 9016.00 9016.00 27048.00 厂房层高≥12米，3倍计容

2#厂房 3960.00 7920.00 11809.00 厂房层高≥8米，2倍计容

综合楼 987.02 3859.49 4214.69

门卫 101.50 21.00 21.00

名名称称 单单位位 数数量量 备备注注

4 建建筑筑基基底底总总面面积积 ㎡ 14064.52

5 厂厂房房仓仓库库建建筑筑基基底底总总面面积积 ㎡ 12976.00

6 非非生生产产性性建建筑筑基基底底总总面面积积 ㎡ 1088.52

7 建建筑筑密密度度 % 58.84 ≥40%

8 容容积积率率 1.802 ≥1.5

9 绿绿地地率率 % 2.80 ≤15%

10
行行政政办办公公及及生生活活服服务务设设施施用用地地面面

积积占占比比
% 4.55 ≤7%

11
行行政政办办公公及及生生活活服服务务设设施施建建筑筑面面

积积占占比比
% 14.44 ≤15%

12
研研发发、、设设计计、、检检测测、、中中式式设设施施建建

筑筑面面积积占占比比
% 4.21 ≤15%

13 机机动动车车停停车车位位 个 26

厂房0.1辆/100㎡建筑面积；配

套0.2辆/100㎡建筑面积；设置

充电车位14个，充电车位配比
不小于40%。

14 非非机机动动车车停停车车位位 个 248
厂房1辆/100㎡建筑面积；配套

2辆/100㎡建筑面积



【整体鸟瞰图】



【实景融合鸟瞰图】



【入口透视图】



【建筑立面色彩分析】

米白色真石漆

米白色真石漆

深灰色真石漆 深灰色真石漆

蓝色真石漆

蓝色真石漆米白色穿孔铝板



【建筑立面色彩分析】

深灰色真石漆

深灰色真石漆

浅灰色压型钢板

浅灰色压型钢板

深灰色压型钢板

深灰色压型钢板

浅灰色金属面岩棉夹芯板

浅灰色金属面岩棉夹芯板

蓝色金属面岩棉夹芯板 蓝色金属面岩棉夹芯板

蓝色金属面岩棉夹芯板蓝色金属面岩棉夹芯板



PROJECT PROFILE     项目概况  

     项目位于安徽省淮南市寿县。淮南市，地处安徽中北部，长江三角洲腹地，淮河之滨，东与滁州市毗邻，东南与合肥市接壤，西南与六安市相连，西与阜阳市相接，北与
亳州市、蚌埠市交界，总面积 5650 平方千米，全市辖 5个区、2个县。 淮南市是国家重要新型综合能源基地、国家园林城市、安徽省北部重要中心城市、皖北新型城镇集聚区、
皖北承接产业转移集聚区、绿色转型发展示范城市、长三角绿色农产品生产加工供应基地。淮南是华东地区重要的铁路枢纽，淮南铁路（淮南 -芜湖）与阜淮铁路（阜阳 -淮南）
在此交汇，京九铁路、商合杭高铁穿境而过，淮南南站是高铁枢纽节点。合淮阜高速、滁新高速、蚌合高速等构成高速公路网，2 小时内可达合肥、蚌埠等城市。周边有合肥新
桥国际机场（车程约 1.5 小时）

淮南

【区位分析】



PROJECT PROFILE     项目概况  【中观区位】
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寿县距淮南约 27 公里，距合肥市约 120 公里，距六安市约 100 公里。



PROJECT PROFILE     项目概况  【交通分析】
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PROJECT PROFILE     项目概况  【航拍照片】

基地形状规整，用地面积 23901.1 平方米，场地现状为空地，地形平坦，建设条件优良。



【调整后总平面图对比】

调整前总图 调整后总图

由于 1# 厂房建筑面积减小，导致原规划综合楼行政办公及生活服务设

施占比超过 15% 要求，因此将综合楼地上 5层调整为地上 4层。

取消 2# 厂房通向 1# 厂房及综合楼的两处连廊。

2# 厂房长度由 64 米调整为 66 米；为减少土方外运，缩短施工工期，

将消防泵房、消防水池从综合楼负一层改设在 2# 厂房首层西北角。

取消 1# 厂房南侧局部 2、3层，整体改为单层厂房；1# 厂房长度由 88

米调整为 92 米；取消 1# 厂房首层配电房，配电改用室外箱变。

3F 1F



【调整后鸟瞰图对比】

调整前鸟瞰图 调整后鸟瞰图

2# 厂房立面开窗变化；屋面屋脊由南北向改为东西向；厂房层高调整。

1# 厂房立面开窗变化；屋面由双屋脊改为单屋脊；厂房层高调整。

综合楼地上 5层调整为地上 4层；综合楼层高调整。



【调整后透视图对比】

调整前透视图

调整后透视图
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调整前指标 调整后指标

技技术术经经济济指指标标

名名称称 单单位位 数数量量 备备注注

11 规规划划用用地地面面积积 ㎡ 23901.10 约35.8517亩

22 总总建建筑筑面面积积 ㎡ 26302.72 

其其
中中

厂厂房房仓仓库库总总建建筑筑面面积积 ㎡ 21298.53 

非非生生产产性性建建筑筑总总面面积积 ㎡ 5004.19 

33 计计容容总总建建筑筑面面积积 ㎡ 42470.80 

其其
中中

名名称称
占占地地面面积积
（（㎡㎡））

建建筑筑面面积积
（（㎡㎡））

计计容容面面积积
（（㎡㎡））

1#厂房 8624.00 13277.44 25872.00 厂房层高≥12米，3倍计容

2#厂房 4181.09 8021.09 11790.09 厂房层高≥8米，2倍计容

综合楼 990.95 4983.19 4787.71 
含负一层消防泵房、水池面积

314.82㎡，不计容

门卫 101.50 21.00 21.00 

名名称称 单单位位 数数量量 备备注注

44 建建筑筑基基底底总总面面积积 ㎡ 13897.54 

55 厂厂房房仓仓库库建建筑筑基基底底总总面面积积 ㎡ 12805.09 

66 非非生生产产性性建建筑筑基基底底总总面面积积 ㎡ 1092.45 

77 建建筑筑密密度度 % 58.14 ≥40%

88 容容积积率率 1.776 ≥1.5

99 绿绿地地率率 % 3.32 ≤15%

1100
行行政政办办公公及及生生活活服服务务设设施施用用地地面面

积积占占比比
% 4.58 ≤7%

1111
行行政政办办公公及及生生活活服服务务设设施施建建筑筑面面

积积占占比比
% 14.59 ≤15%

1122
研研发发、、设设计计、、检检测测、、中中式式设设施施建建

筑筑面面积积占占比比
% 3.25 ≤15%

1133 机机动动车车停停车车位位 个 34

厂房0.1辆/100㎡建筑面积；配

套0.2辆/100㎡建筑面积；设置

充电车位14个，充电车位配比

不小于40%。

1144 非非机机动动车车停停车车位位 个 307
厂房1辆/100㎡建筑面积；配套

2辆/100㎡建筑面积

技技术术经经济济指指标标

名名称称 单单位位 数数量量 备备注注

1 规规划划用用地地面面积积 ㎡ 23901.10 约35.8517亩

2 总总建建筑筑面面积积 ㎡ 20816.49

其其
中中

厂厂房房仓仓库库总总建建筑筑面面积积 ㎡ 16936.00

非非生生产产性性建建筑筑总总面面积积 ㎡ 3880.49

3 计计容容总总建建筑筑面面积积 ㎡ 43092.69

其其
中中

名名称称
占占地地面面积积
（（㎡㎡））

建建筑筑面面积积
（（㎡㎡））

计计容容面面积积
（（㎡㎡））

1#厂房 9016.00 9016.00 27048.00 厂房层高≥12米，3倍计容

2#厂房 3960.00 7920.00 11809.00 厂房层高≥8米，2倍计容

综合楼 987.02 3859.49 4214.69

门卫 101.50 21.00 21.00

名名称称 单单位位 数数量量 备备注注

4 建建筑筑基基底底总总面面积积 ㎡ 14064.52

5 厂厂房房仓仓库库建建筑筑基基底底总总面面积积 ㎡ 12976.00

6 非非生生产产性性建建筑筑基基底底总总面面积积 ㎡ 1088.52

7 建建筑筑密密度度 % 58.84 ≥40%

8 容容积积率率 1.802 ≥1.5

9 绿绿地地率率 % 2.80 ≤15%

10
行行政政办办公公及及生生活活服服务务设设施施用用地地面面

积积占占比比
% 4.55 ≤7%

11
行行政政办办公公及及生生活活服服务务设设施施建建筑筑面面

积积占占比比
% 14.44 ≤15%

12
研研发发、、设设计计、、检检测测、、中中式式设设施施建建

筑筑面面积积占占比比
% 4.21 ≤15%

13 机机动动车车停停车车位位 个 26

厂房0.1辆/100㎡建筑面积；配

套0.2辆/100㎡建筑面积；设置

充电车位14个，充电车位配比
不小于40%。

14 非非机机动动车车停停车车位位 个 248
厂房1辆/100㎡建筑面积；配套

2辆/100㎡建筑面积

【调整后指标对比】

总建筑面积减少 5486.23 ㎡

机动车停车位减少 8个

非机动车停车位减少 59 个

减少 0.03%

减少 0.15%

增加 0.96%

建筑密度增加 0.7%

容积率增加 0.026

1# 厂房建筑面积减少 4261.44 ㎡

2# 厂房建筑面积减少 101.09 ㎡

综合楼建筑面积减少 1123.7 ㎡

门卫建筑面积不变

绿地率减少 0.52%




