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寿县正彪水果批发有限责任公司厂区

修建性详细规划调整说明书

一、规划背景

为了加快寿县工业园区的建设步伐，逐步完善工业园区的配套设施，

拟建设寿县正彪水果批发有限责任公司厂区，并于 2020年开工建设，现冷链

车间已建成，且厂区已投产，为优化厂区布局，提高土地利用率，拟对厂区

北侧地段进行规划调整，受寿县正彪水果批发有限责任公司的委托,对该地段

进行修建性详细规划调整。

二、现状概述

该地段位于寿县新城区九龙工业拓展区内，九双路的南侧，双桥路以东，

寿县周寨米面有限公司厂区东侧，安徽味思特食品有限公司厂区西侧，安徽省

寿县春申府食品有限公司厂区北侧，规划总占地 6664.71m2。

规划地段现状分析：

1、规划地段现状冷链车间已建成，其余地段为空地；

2、现状北侧九双路给水、污水、雨水、燃气、电力及电信管线已铺设，

因此规划实施过程中，厂区内部地下管网铺设并与九双路管网合理衔接。

三、规划依据

1、《中华人民共和国城乡规划法》(2008、1、1)

2、《城市规划编制办法》(中华人民共和国建设部令 146号)

3、《城市规划编制办法实施细则》

4、《中华人民共和国文物保护法》

5、《寿县城市总体规划（2013－2030年）》

6、《建筑设计防火规范》（GB50016－2022）

7、《工业企业总平面设计规范》（GB50187－93）

8、《工业项目建设用地控制指标》国土资发[2008]24号

9、委托方提供的其它有关资料

四、规划原则

１、生产区遵循安全、高效的生产原则，应把生产区的各个功能单元合

理组织起来，形成全厂的功能结构，使工厂能正常运转起来，并实现安全、

高效的生产环境。

2、以人为本的原则，办公区应注重办公环境的建设，以满足现代人的

办公需求为目的，方便物业管理与城市文明创建，实现人与自然的和谐统一。

五、规划布局

1、本次规划调整的合理性及可行性：

  （1） 目前公司厂区已建成冷链车间投产使用，因市场需求及生产设

备更新，原规划厂房已不能满足生产需要，急需扩大生产车间规模，因此我

公司拟将原批准规划的三层厂房及仓库调整为一幢四层的生产车间，以适应
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厂区生产需要；

（2）本次规划调整为正向调整，即增加了生产性建筑面积，同时提高了

工业用地的土地利用率，增加了企业投资强度；

2、本次规划调整的主要内容为：

原规划的三层厂房及仓库地段调整为一幢四层的生产车间，规划的生产

车间与已建冷链车间联体，同时配套设施如消防泵房水池、配电柜、停车位

按规划调整的相关指标进行设置。并且对厂区消防循环通道进行重新规划调

整，理顺该地段的道路系统，形成良好的功能布局。

该厂区内已建冷链车间已按原规划进行建设，并投产使用，本次规划调

整的生产车间为框架厂房，层数为地上四层，地下一层，厂区西侧设置一条

8.34 米宽主通道，通往九双路，做为该厂区的出入口，同时厂区内部设置有 4

米宽的环形通道，做为该厂区内部消防通道及疏散通道，满足该厂区的消防

安全要求，并在厂区冷链车间东西两侧分别设置有机动车位，冷链车间南侧

道路边设置有非机动车位，且厂区原成品消防泵房及水池与南侧安徽省寿县

春申府食品有限公司厂区共用，考虑到规划生产车间内部需设置消防喷淋系

统，因此在生产车间东侧地下另设置一消防泵房及水池，且生产车间楼顶需

设置高位水箱，以满足厂区消防需求。     

该厂区主入口宽度为 8.34 米，通往厂区内部并形成环路，作为该厂区的

消防出入口，满足消防安全要求。并在该厂区四周做绿化隔离带，以改善该区

的生产污染环境，为该地段职工提供优雅的工作环境，提高职工的工作积极性。

规划地段机动车停车位设置 5 个充电桩车位。

六、建筑节能

1、据建筑节能设计强制性标准，规划区内的路灯应采用节能灯。

2、规划区内的建筑单体进行设计时，应符合：

（1）.夏热冬冷地区居住建筑节能设计标准    JGJ134-2001

（2）.民用建筑热工设计规范    GB50176-93

（3）.公共建筑节能设计标准    GB50189-2005

（4）.安徽省省民用建筑节能设计标准    DB34/753-2007

七、道路交通规划

1、根据城市道路合理间距要求，规划九双路的道路宽度，理顺该地段与周

边地段的交通联系。

2、九双路道路红线规划：红线宽度为 40m，分为中间 21m快车道，两边各

1.5米绿化带、4.5米慢车道及 3.5m人行道。

3、规划区内出入口宽度为 8.34m，转弯半径 R＝9m，内部道路宽度为 4 米，

转弯半径 R=9米。

4、道路交叉口竖向设计：因该地段场地地势平坦，交叉口处标高不作调整，

以利于道路合理衔接。

5、静态交通组织：结合总体规划及现状情况，合理组织静态交通，规划结

合总体布局，设置机动车停放场所，避免人车混流，并且保证生活区内部安静。
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八、竖向规划

１、因该地段场地地势平坦，且该地段周边部分城市道路还未建设，因此

该地段实施过程中应与城市道路相衔接，其交叉口标高应与城市道路合理衔接。

２、该地段的道路车行道设计纵坡按 0.5%～1.5%控制，采用单向横坡，设

计横坡为 1%,人行道设计横坡为 1.5%。

３、场地平整采用平坡式。规划建筑的室内设计标高较相邻室外场地设计

标高，高出约为 0.3m。

九、管线工程规划

依据寿县城市总体规划，具体涉及给水、污水、雨水、燃气、供电、电

信、有线电视七种管线，管线工程一律采用地下方式。

１、 给水工程规划：

水源：寿县自来水厂供水水源

人均综合生活用水量指标为 350L/(人.d)，工业用水量指标为 25－35

升/人/班计算，给水管网布置采用枝状方式，管道走向为：东西向道路南

侧，南北向道路东侧。

规划厂区生产工艺流程无需用水，因此本次规划调整增加生产车间面

积，但用水量并未增加，现状给水管网满足规划要求；

管径 DN25-300,给水干管 DN100～150（接九双路给水主干管），

给水进户管 DN25～50。给水管最小覆土深度 0.6m(车行道下 0.7m)。

２、 排水工程规划：

依据寿县城市总体规划，该地段应为雨污分流式排水体制，排水干管

依据九双路排水管道走向确定。即污水管道布置在道路人行道下，管道走

向为：东西向道路的北侧，南北向道路的东侧（九双路两侧铺设）。

污水管道的管径为 D600，城市污水干管管径为 D1000～1200，污水进

户管管径为 D300，污水管最小覆土深度 0.6m(车行道下 0.7m)。

规划厂区无生产污水，生活污水量较小，因此本次规划调整不增加污

水量，现状污水管网满足规划要求；

生活污水可进行生物处理后排入城区污水管网，经九双路污水主干管

网排入城西污水处理场进行处理后达标排放。

雨水管道的管径为 D800，城市雨水干管管径为 D1000～1200，雨水参

照淮南市暴雨强度公式：i=2.18(1+0.711gP)/(t+6.29)0.71确定，重现期 P＝

1 年，径流系数ψ＝0.7，延缓系数 m=2；雨水管道走向为：东西向道路的

南侧，南北向道路的西侧（九双路两侧铺设）。

雨水管道底坡度 i=0.005；雨水口按 25-30m 间距设置（图中未标注）。

以便于路面雨水的排放。

规划厂区雨水由厂区雨水管网收集后，经九双路雨水主干管网就近排

入沟、塘、水渠。

３、 燃气工程规划：

气源：“西气东输”之天然气，从新城区液化气站接入。

分级系统：城市采用中低压两级管网。
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管网类型：环枝状管网。

管道走向：东西向道路南侧，南北向道路西侧。

燃气管离建筑物外墙最小水平净距 0.7m，最小覆土深度 0.6m（车行道下

0.8m）。

４、 供电工程规划：

供电电源：寿县九龙 110KV变电站为供电电源

供电线路走向：东西向道路南侧，南北向道路东侧。

负荷指标：公共建筑用电 100W/M2，

供电等级：三级负荷，两路供电，三相五线制。

直埋电力电缆最小覆土深度 0.5m(车行道下 0.7m)。

本次规划已考虑增加供电负荷量，因此在厂区东北侧重新设置成品配

电柜，以满足厂区生产需求；

５、 电信与有线电视工程规划：

弱电管网由寿县电信公司负责提供服务

电信与有线电视走向一致，即东西向道路北侧，南北向道路西侧。

电话按住宅１门／户、公建按１门／50m2计算。有线电视按住宅１门／户、

公建按１门／100m2计算。

直埋电讯电缆最小覆土深度 0.7m(车行道下 0.8m)。

工程管线之间的最小间距参见附表２、3、4、5。

十、消防工程规划

1、消防给水规划

消防给水管道与市政给水管道分别布置，

消防给水走向为：沿建筑四周铺设。

消防给水管径 DN100-150,（接九双路给水主干管及消防泵房），

给水进户管 DN100。给水管最小覆土深度 0.6m(车行道下 0.7m)。

室外地上式消火栓应有一个直径为 150mm或 100mm和两个直径为 65mm

的栓口。

2、消防供电规划

消防供电管道与市政供电管道分别布置。

消防供电线路走向为：沿建筑四周铺设。

消防供电等级：三级负荷，两路供电，三相五线制。

直埋电力电缆最小覆土深度 0.5m(车行道下 0.7m)。

消防电力线路的建设应与建筑进行同步设计、同步建设。

3、消防疏散规划

消防疏散由厂区内部道路与外部九双路相结合，形成完整的消防循环通

道，满足消防人流及车流疏散要求。

4、厂区建筑防火等级

厂区工业建筑防火等级为丙类，建筑内部需设置火灾报警系统及自动喷

淋系统。钢构厂房耐火时间为两个半小时。
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十一、规划实施措施

1、规划实施过程中，该地段应进行地下文物勘测，以防破坏地下文物。

2、该地段在规划实施过程中，其建筑不得影响周围合法建筑的使用功能和

结构安全。同时该地段建筑不得对周围环境造成侵权行为。

3、坚持先地下、后地上，配套建设的原则，避免重复建设而造成浪费。

4、合理安排建设时序，加快资金周转，提高投资效益。

5、本次规划以委托方提供 1:1000测绘地形图为准

十二、建筑设计

1、设计理念

（1）总体规划的延续性、完整性、标志性：坚持高起点、高标准、高水平

的思想，按照国内一流标准进行规划、设计、建设和管理。努力塑造与现代化

食品供应园区相适应的整体环境，具备完善的功能和时代特点。

（2）坚持开放与资源共享的思想：充分考虑项目区的资源共享，并通过开

放办厂，科学管理实现对城市整体辐射。

（3）坚持项目实施简洁实用的思想：规划不盲目追求新颖华丽、华而不实、

结合项目的特点，充分满足实用功能，保证项目运转的合理有序与方便快捷。

2、建筑色彩

该地段建筑以白色真石漆为主，生产车间屋面为平屋面，钢构冷链车间以

灰色夹心板为主，钢构冷链车间屋面为大坡屋面，并与周边建筑相协调，同时

体现工业建筑的简洁明快。

3、建筑风格

该地段建筑应采用地方建筑风格，每幢建筑的建筑立面造型应新颖别

致，特色鲜明，体现地方建筑的建筑特色，同时还应满足九双路的沿路建

筑景观的要求。

4、建筑节能

该地段建筑应设置屋顶太阳能光伏板，光伏板面积按规定要求进行铺

设；积极利用绿色能源。

十三、规划技术经济指标(见附表 1) (其它技术指标参见附表 2～5)
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附表１                           技术经济指标表

项目名称 单位 数量 比例

规划总占地 m2 6664.71

规划总建筑面积 m2 8550.43 /

已建冷链车间建筑面积 m2 2911.25 5822.50m2(计容面积)

拟建生产车间建筑面积 m2 5639.18 5490.15m2(计容面积)

地上建筑面积 m2 5490.15

其

中 其

中 地下建筑面积 m2 149.03 地下消防泵房及水池

计容建筑面积 m2 11312.65 /

规划建筑容积率 1.697 /

规划总建筑占地面积 m2 4265.42

规划总建筑密度 % 64.00

规划绿地率 % 2.47 /

机动车停车位 个 9 5个充电桩车位

非机动车停车位 个 88

   附表 2     绿化与各种地下管线之间的最小水平间距表  单位：米                                                 

最小水平净距
管 线 名 称

乔木（至中心） 灌木

给水管、闸门 1.5 不限

污水管、雨水管、探井 1.0 不限

燃气管、探井 1.5 1.5

电力电缆、电信电缆、电信管道 1.5 1.0

热力管 1.5 1.5

地上杆柱（中心） 2.0 不限

消防龙头 2.0 1.2

道路侧边缘 1.0 0.5

    附表 3        工程管线交叉时最小垂直间距(m)      

工程管线 给水管 污、雨水管 燃气管
电信、

有线电视管
电力管

给水管 0.15

污、雨水管 0.4 0.15

燃气管 0.15 0.15 0.15

电信、

有线电视管
0.5 0.5 0.5 0.25

电力管 0.15 0.5 0.5 0.5 0.5

附表 4      

工程管线的最小覆土深度（m）

序号 1 2 3 4 5 6 7

电力管线 电信管线 热力管线

管线名称 直

埋

管

沟

直

埋

管

沟

直

埋

管

沟

燃气管

线

给水管

线

雨水排

水管线

污水排

水管线

人行

道下
0.50 0.40 0.70 0.40 0.50 0.20 0.60 0.60 0.60 0.60

最

小

覆

土

深

度

（m）

车行

道下
0.70 0.50 0.80 0.70 0.70 0.20 0.80 0.70 0.70 0.70

注:10kv以上直埋电力电缆管线的覆土深度不应小于 1.0m
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附表 5     工程管线之间与其建（构）筑物之间的最小水平净距（m）            

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

给水管线 燃气管线 电力管线 通信管线 地上杆柱

中压 次高压 高压铁塔基础边
序

号

管线及建（构）筑物名称

建

（

构）

筑

物

d≦

200mm

d>200m

m

污水、

雨水管

线

再生水

管线
低压 B A B A

直埋热

力管线
直埋 保护管 直埋

管道、通

道
管沟 乔木 灌木

通信照

明及

<10kV
≦35kV >35kV

道路侧

石边缘

有轨电

车钢轨

铁路钢

轨（或坡

脚）

1 建（构）筑物 - 1.0 3.0 2.5 1.0 0.7 1.0 1.5 5.0 13.5 3.0 0.6 1.0 1.5 0.5 - - - - -

d≦200mm 1.0 1.02 给水

管线 d>200mm 3.0
-

1.5
0.5 0.5 1.0 1.5 1.5 0.5 1.0 1.5 1.5 1.0 0.5 3.0 1.5 2.0 5.0

3 污水、雨水管线 2.5 1.0 1.5 - 0.5 1.0 1.2 1.5 2.0 1.5 0.5 1.0 1.5 1.5 1.0 0.5 1.5 1.5 2.0 5.0

4 再生水管线 1.0 0.5 0.5 - 0.5 1.0 1.5 1.0 0.5 1.0 1.5 1.0 0.5 3.0 1.5 2.0 5.0

低压 P<0.01MPa 0.7 1.0 1.0

B
0.01MPa≦

P≦0.2MPa
1.0

中

压
A

0.2MPa<P

≦0.4MPa
1.5

0.5
1.2

0.5 1.0 0.5 1.0 0.5 1.0
1.5

0.75 2.0 1.5

B
0.4MPa<P

≦0.8MPa
5.0 1.0 1.5 1.0 1.5 1.0 1.0 2.0

5

燃

气

管

线 次

高

压 A
0.8MPa<P

≦1.6MPa

13.

5
1.5 2.0 1.5

DN≦300mm0.4

DN>300mm0.5

2.0 1.5 1.5 4.0

1.2

1.0 1.0

5.0 2.5

2.0 5.0

6 直埋热力管线 3.0 1.5 1.5 1.0 1.0 1.5 2.0 - 2.0 1.0 1.5 1.0 1.0 （3.0>330kV5.0） 1.5 2.0 5.0

直埋 0.5 0.25 0.1

7
电力管

线 保护管
0.6 0.5 0.5 0.5

1.0
1.0 1.5 2.0

0.1 0.1

<35kV0.5≥

35kV2.0
1.0 0.7 1.0 2.0 1.5 2.0

10.(非

电气化

3.0)

直埋 1.0 0.5
8

通信管

线 管道、通道 1.5
1.0 1.0 1.0

1.0
1.0 1.5 1.0

<35kV0.5≥

35kV2.0
0.5 1.0 1.5 1.0 0.5 0.5 2.5 1.5 2.0 2.0

9 管沟 0.5 1.5 1.5 1.5 1.0 1.5 2.0 4.0 1.5 1.0 1.0 - 1.5 1.0 1.0 3.0 1.5 2.0 5.0

10 乔木 1.5 1.5 1.5 1.5

11 灌木
-

1.0 1.0
1.0 0.75 1.2 1.5 0.7

1.0 1.0
- - - - 0.5 - -

通信照明及<10kV 0.5 0.5 0.5 1.0 1.0 1.0 0.5 1.0 -

≦35kV 1.0 0.5
12

地上杆

柱
高压塔

基础边 >35kV

-
3.0 1.5 3.0

2.0 5.0

3.0(>3

30kV5.0

)

2.0
2.5

3.0 -
- 0.5 - -

13 道路侧石边缘 - 1.5 1.5 1.5 1.5 2.5 1.5 1.5 1.5 1.5 0.5 0.5 - - -

14 有轨电车钢轨 - 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 - - - - -

15 铁轨钢轨（或坡脚） - 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0
10.0（非电气化

3.0）
2.0 3.0 - - - - -
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十四、附图

1、区位分析图

2、现状测绘图

3、用地现状图

4、控制性详细规划

5、总平面彩图

6、总平面图

7、规划调整对比图

8、规划调整经济技术指标对比表

9、道路工程规划图

10、竖向工程规划图

11、建筑定位规划图

12、给水工程规划图

13、消防工程规划图

14、污水工程规划图

15、雨水工程规划图

16、燃气工程规划图

17、电力工程规划图

18、电信工程规划图

19、建筑单体图
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生产车间立面图
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