




一、现状分析

p现状分析

规划面积183556.59㎡

（约275.33亩）。基地内部

已部分建设；基地北侧为现

代汉城，南侧为明珠上苑和

明珠佳苑，东侧为寿春中学，

西侧为南关小区



一、现状分析

p现状分析

规划面积183556.59㎡

（约275.33亩）。基地周边

主要骨架路网基本形成，为

沥青路面，宽度约24-36m，

水、电、气、停车场等市政

基础设施也已覆盖，整体基

础设施配套完备。
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二、上位规划解读

p三区三线协调分析

本项目地块部分位于

城  镇开发边界内。



三、规划内容
p 规划图则

用地性质和指标:
地块编号为A-02，地块用地性质为商住混合用地

(0701+0901),用地面积116907.49平方米(约175.36亩)，容积

率不大于1.885，建筑密度不大于29.88%，绿地率不小于

40.67%;

地块编号为A-03，地块用地性质为商住混合用地

(0701+0901)，用地面积66649.1平方米(约99.97亩)，容积率

不大于1.684,建筑密度不大于36.65%,绿地率不小于30.00%。

控制要求:
地段已出让土地容积率、建筑密度、绿地率等经济技术指

标仍按原规划条件要求执行，绿地率不足部分由企业缴纳异地

建设费，地块经济技术指标可综合平衡。

建筑退让:
退让寿蔡路道路红线不少于15米，退让通淝路、明珠大道、

寿春路道路红线不少于20米。

出入口方位:
A-02地块、A-03地块交通出入口位于地块东、南、西、北

侧。

停车位配建:
停车位数量按原规划条件执行，新建地块按照不低于规划

停车位的40%配建充电桩，非机动车按不少于规划户数的50%

配建电动自行车位。


