
淮南市寿县瓦埠镇电商基地片区土地征收

成片开发方案(征求意见稿)

一、成片开发基本情况

片区位于寿县瓦埠镇，东至城镇开发边界，南至 230 省

道，西至政和大道，北至规划镇东路，征收涉及瓦埠镇瓦埠

村，总面积约 1.3353 公顷，其中拟征收土地面积约 1.3353

公顷。

二、成片开发的必要性、主要用途和实现的功能

1、成片开发必要性：通过本次土地征收成片开发，建

设瓦埠镇电商基地，可有效整合当地农产品资源，提升农产

品附加值，促进农民增收，推动农村经济发展。同时，项目

符合《关于寿县 2024 年国民经济和社会发展计划执行情况

与 2025 年计划草案的报告》中关于“稳增长、促发展，三

次产业融合共进——三产服务蓬勃发展”的要求，大力发展

电子商务，培育网络销售超千万电商经营主体，加快电商发

展，培育直播带货、社区团购等消费新场景，巩固提升省级

县域电商特色产业园区成果。

2、成片开发主要规划用途：成片开发区域内用地主要

用途为商业用地和机关团体用地为主，兼有城镇村道路用

地。

3、成片开发拟实现的功能：通过成片开发，主要实现

的功能是商业商务和综合服务功能。

三、规划符合性



本方案编制依据《寿县国土空间总体规划（2021-2035

年）》、《寿县 2024 年国民经济和社会发展计划执行情况

与 2025 年计划草案》和《寿县瓦埠镇政和大道与 230 省道

交口东北侧地块详细规划》。已将当年实施计划纳入 2025

年国民经济和社会发展年度计划，并承诺将后续实施计划纳

入当年度国民经济和社会发展年度计划。本片区全部位于

《寿县国土空间总体规划（2021-2035 年）》“三区三线”

划定成果中确定的城镇开发边界内的集中建设区，不占用生

态保护红线、永久基本农田。

四、成片开发实施计划

成片开发区域内拟建项目包括商业设施项目、公共管理

与公共服务设施项目、交通运输设施项目，《方案》实施期

限为 2025-2027 年，分批次完成征地计划。

五、片区内基础设施、公共服务设施以及其他公益性用

地比例

成片开发范围内，基础设施、公共服务设施以及其他公

益性用地比例为 40.88%。满足《自然资源部关于印发<土地

征收成片开发标准>的通知》（自然资规〔2023〕7 号）、《安

徽省土地征收成片开发标准实施细则》（皖自然资规〔2021〕

4 号）基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地占比不

低于 40%的要求。

六、成片开发的土地利用及经济、社会、生态效益



1、土地利用效益：通过土地征收成片开发，按照“统

一规划、统一征地、分期实施、滚动发展”的原则，强化土

地集中管理、严格实施计划供地、激发土地市场活力。根据

财力、物力条件和项目开发的实际情况逐步实施，防止低水

平重复建设，同时结合详细规划的控制性指标，合理确定项

目用地规模，做到优惠政策与监督机制同时运行，保证土地

资源的有效利用，防止 “批而不用，圈而不建，用而未尽”

的行为。

依据《寿县瓦埠镇政和大道与 230 省道交口东北侧地块

详细规划》并结合地方实际建设情况，预计本片区的土地开

发利用率将达到 100%，综合容积率将达到 1.37，建筑密度

将达到 38.42%。

2、成片开发的经济效益评估：片区主要经济效益为商

业用地出让。出让价格约为 42.67 万元/亩，出让金总额

505.22 万元。

片区土地征收成本参考《安徽省人民政府关于公布全省

征地区片综合地价标准的通知》（皖政〔2023〕62 号）相关

规定，约为 4.88 万元/亩。征收金额共计 97.74 万元。

通过土地征收成片开发，预计可产生土地出让金收益

407.47 万元，新增固定资产投资 3791.39 万元。



3、预计可以产生以下社会效益：在带动就业方面，通

过土地征收成片开发，增加片区内商业用地和机关团体用地

面积，对寿县电商产业发展和城镇化进程可起到重要推动作

用。项目实施后，可为寿县瓦埠镇增加就业岗位，吸引电商

人才和物流专业人才，同时对周边商贸发展、电商培训等公

益性岗位都将起到一定带动作用，将有效促进社会经济发

展，提高居民收入水平；在基础设施建设方面，通过土地征

收成片开发，可完善片区内部及周边道路系统和管网建设，

提升内外交通衔接及市政承载能力。

4、预计可以产生以下生态效益：本片区土地征收成片

开发方案的实施过程中，可改善人居环境。通过科学规划和

合理开发，该片区在多个方面为居民营造了更优质的生活环

境，将原本存在的零散、混乱的土地利用状况得到改善，布

局合理的公共管理与公共服务设施用地，为居民创造了一个

更加整洁、舒适、健康、可持续的生活环境。



附图 1：淮南市寿县瓦埠镇电商基地片区位置图（最终图纸以批复范围为准）



附图 2：淮南市寿县瓦埠镇电商基地片区用地规划图（最终图纸以批复范围为准）


