
项目名称调整

1、原项目名称为红星城市书香，并于2021年11月26日完成批复

2、本次项目名称调整为绿城吟湖翠鸣（北侧居住地块E2-1-2地块）



地块建设现状

1、E2-1-2-2地块（东地块）：所有主体工程已完成超80%

西地块 东地块



修改前 修改后

1、原规划12#、19#住宅楼为130㎡+125㎡户型

2、原规划18#住宅楼为120㎡+115㎡户型

修改

措施

1、修改后12#、19#住宅楼为140㎡+135㎡户型

2、修改后18#住宅楼为135㎡+115㎡户型

修改前 修改后

12# 12#

18# 18#19# 19#

调整前后对比



修改前 修改后

3、原规划27#住宅楼为4层独栋住宅 修改

措施

3、修改后27#住宅楼为4层双拼住宅

修改前 修改后

27# 27#

调整前后对比



修改前 修改后

4、原规划10#、11#、17#住宅楼核心筒电梯偏北侧靠

外墙布置，入户空间感受一般

修改

措施

4、修改后10#、11#、17#住宅楼核心筒电梯居中

对称布置，每户均有完整的入户空间

修改前 修改后

10#

17#

11# 10#

17#

11#

★ ★

调整前后对比



修改前 修改后

5、原规划1#住宅楼为23层

6、原规划9#住宅楼为115㎡+105㎡户型,层数为16层
修改

措施

5、修改后1#住宅楼为20层，户型不变

6、修改后9#住宅楼为125㎡+115㎡户型,层数改

为15层

修改前 修改后

9#9#

1# 1#

调整前后对比



修改前

7、配电房：原规划P1#楼为2层配电房；原规划P2#楼

为1层配电房

8、幼儿园：原9班

修改前

修改后

P2#

修改后

7、配电房修改：P1#楼为2层配电房，局部1层；P2#楼

为2层配电房，局部1层；2#住宅楼南侧新增P3#楼，为

1层自管配电房；原地下自管配电房取消

8、幼儿园：原9班改为6班，

P1#

P2#P1# P3#

调整前后对比



修改前

9、原小区北侧主出入口

修改前

修改后

修改后

9、修改后北侧主出入口：增加入口景墙、花池，提升主

入口形象

调整前后对比



修改前 修改后

10、原规划中心景观为绿地，景观层次比较单一 修改

措施

10、修改后中心景观为戏水池，丰富小区景观空间

修改前 修改后

调整前后对比



修改前 修改后

11、原规划洋房每户南立面均设有太阳能板

，原规划洋房南立面一层无腰线

修改

措施

11、取消南侧太阳能板，北侧增加空气源设备平台；

洋房南立面一层增加腰线，阳台增加造型柱

修改前 修改后
调整前后对比



修改前 修改后

12、原规划高层住宅每户南立面均设有太阳能板

，原规划高层住宅南立面二层无腰线

修改

措施

12、取消南侧太阳能板，北侧增加空气源设备平台；

高层住宅南立面一层增加腰线，阳台增加造型柱

修改前 修改后调整前后对比



修改前 修改后

经济技术指标对比

1、涉及规划要求相关指标：物业、养老、公厕、社区用房面积指标没有调整，满足规划要求

备注：修改后经济技术指标最终以规划电子校核数据为准

调整前后对比

E2-1-2地块项目经济技术指标
项目 单位 设计指标 备注

规划总用地 ㎡ 71067.05 
约106.60亩，其中E2-1-2-1地块：

40796.27㎡，E2-1-2-2地块：30270.78
㎡

总建筑面积 ㎡ 176098.35 
地上总建筑面积 ㎡ 143186.35 

其中

地上计容建筑面积 ㎡ 142134.10 

其中

住宅 ㎡ 137159.9 
配套用房 ㎡ 4974.19

其中

社区用房 ㎡ 1015.23 每地块不少于500㎡
物业管理用房 ㎡ 546.03 总建筑面积的0.3%

公厕 ㎡ 82.15 不小于80㎡
养老服务用房 ㎡ 293.01 不低于25㎡/百户
消防控制室 ㎡ 62.11 

配电房 ㎡ 899.56 
幼儿园 ㎡ 2076.10 6班幼儿园，不少于2037㎡

地上不计容建筑面积（架空层） ㎡ 1064.83

地下总建筑面积 ㎡ 32912.00 人防面积约10150㎡（含商业地块人防面
积）,最终以人防办通知书为准

容积率 - 2.0 
建筑密度 % 22.32% 不大于30%
绿地率 % 35.00% 不小于35%

住宅户数 户 1154 
居住人数 人 3693 3.2人/户

机动车停车数 辆 1166 住宅1.0辆/户，商业0.8辆/100㎡，办公
0.5辆/100㎡；全部预留充电桩安装条件

其中
地上 辆 205 居住建筑地上占比不大于20%

地下 辆 961 其中充电桩车位120辆，不小于10%

非机动车停车数 辆 1818 住宅1.5辆/户，商业5.0辆/100㎡,办公4.0
辆/100㎡；全部预留充电桩安装条件

其中 地上 辆 1398
地下 辆 420



整体鸟瞰图展示



地块沿河透视图

33



沿双桥路透视图



沿楚都大道和双桥路交口透视图



沿楚都大道形象主入口



高层透视图



洋房透视图



洋房透视图



41
规划总平面图
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经济技术指标

E2-1-2地块项目经济技术指标

项目 单位 设计指标 备注

规划总用地 ㎡ 71067.05 约106.60亩，其中E2-1-2-1地块：
40796.27㎡，E2-1-2-2地块：30270.78㎡

总建筑面积 ㎡ 176098.35 
地上总建筑面积 ㎡ 143186.35 

其中

地上计容建筑面积 ㎡ 142134.10 

其中

住宅 ㎡ 137159.9 
配套用房 ㎡ 4974.19

其中

社区用房 ㎡ 1015.23 每地块不少于500㎡
物业管理用房 ㎡ 546.03 总建筑面积的0.3%

公厕 ㎡ 82.15 不小于80㎡
养老服务用房 ㎡ 293.01 不低于25㎡/百户
消防控制室 ㎡ 62.11 

配电房 ㎡ 899.56 
幼儿园 ㎡ 2076.10 6班幼儿园，不少于2037㎡

地上不计容建筑面积（架空层） ㎡ 1064.83

地下总建筑面积 ㎡ 32912.00 人防面积约10150㎡（含商业地块人防面
积）,最终以人防办通知书为准

容积率 - 2.0 
建筑密度 % 22.32% 不大于30%
绿地率 % 35.00% 不小于35%

住宅户数 户 1154 
居住人数 人 3693 3.2人/户

机动车停车数 辆 1166 住宅1.0辆/户，商业0.8辆/100㎡，办公0.5
辆/100㎡；全部预留充电桩安装条件

其中
地上 辆 205 居住建筑地上占比不大于20%

地下 辆 961 其中充电桩车位120辆，不小于10%

非机动车停车数 辆 1818 住宅1.5辆/户，商业5.0辆/100㎡,办公4.0辆
/100㎡；全部预留充电桩安装条件

其中 地上 辆 1398
地下 辆 420


