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规委会意见回复



规委会意见回复



规委会意见回复



专家会意见 专家会意见回复



专家会意见总图调整

调整内容：
1、适当调整面宽，提
升外部空间通透性及
公共景观空间可达性
2、进一步结合地形调
整高程设计，丰富沿
湖界面

调整原因：
1、总体布局过于紧密，
公共景观空间可达性
低
2、整体界面过于平直，
沿湖观感较差



项目审查会意见及回复
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项目审查会意见及回复



控制性详细规划上位规划分析



总体规划分析 总体规划

恒大阳光半岛首开区(A01、A02、A03、A04、A08、A09、A22、A36、A37、A40)综合经济
技术指标

项目 单位 数值 备注

建设用地面积 ㎡ 566943.80 

总建筑面积 ㎡ 1811602.52 

其中

地上计容总建筑面积 ㎡ 1397541.59 

其中

住宅 ㎡ 1315296.3 

商业 ㎡ 50738.84 

幼儿园 ㎡ 5487.82 

综合楼 ㎡ 960.52 

综合文体活动站 ㎡ 723.96 

老年服务站 ㎡ 3720.74 

垃圾运转站 ㎡ 217.91 

生活垃圾收集站 ㎡ 158.00 

社区组织用房 ㎡ 7482.32 

社区服务中心 ㎡ 1004.89 

物业服务用房 ㎡ 3007.51 

托老所 ㎡ 1165.37 

社区菜市场 ㎡ 1190.72 

卫生站 ㎡ 493.63 

配电房、开闭所 ㎡ 5282.05 

消防控制室 ㎡ 272.77 

公共厕所 ㎡ 273.09 

其他 ㎡ 65.15 

地上不计容建筑面积 ㎡ 2037.92 

地下总建筑面积 ㎡ 412023.01 

总容积率 - 2.465

说明：
1、总图的园林景观仅作示意，后期深化设计有局部微调，指标满足规划要求。

2、机动车配比： 住宅1辆/户
商业、综合楼、综合文体活动站0.5辆/100㎡
社区组织用房、社区服务中心0.5辆/100㎡
托老所、老年服务站0.7辆/100 ㎡
幼儿园1.2辆/100师生
卫生站按0.8辆/100 ㎡
物业服务用房0.6辆/100 ㎡

非机动车配比：住宅1辆/户
商业、幼儿园、综合楼、综合文体活动站5辆/100 ㎡
社区组织用房、社区服务中心5辆/100 ㎡
老年服务站、托老所、卫生站 2辆/100 ㎡
物业服务用房按4辆/100 ㎡

现总车位满足此配比要求。



总体规划分析 配套用房分布

配套用房 位置

配电房 01#、02#、03#、04#、08#、09#、36#、37#

垃圾收集站 08#、09#、36#

垃圾转运站 36#

公厕 09#、36#、37#

商业 36#、37#

消控室 36#、37#

幼儿园 36#

综合楼 36#

其他 36#

住宅配套用房 36#、37#

社区菜市场 37#

03 04#

01#
02#

36#

08#

09#
37#

22#

大区内配套服务用房主要位于A36、A37地块内，服务半径
充分覆盖本地块。



地块规划条件

22#地块为低层住宅用地

用地面积8306㎡
容积率（FAR）≤1.05
建筑密度（D）≤26%
绿地率（G）≥38%
建筑控高24m

规划条件





鸟瞰图

规划效果图

涉及露台部位销售阶段承诺要求业主后期使用时不得加盖阳光房



规划效果图
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内部景观-社交庭院

规划效果图
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规划修改说明

已批准方案 现方案

调整原因：
1、硬质驳岸，亲水性差
2、全地面停车，内部景观零碎，难以形成良好的社区交往氛围
3、户型及总体布局难以兼具景观性与私密性的需求

调整内容：
1、利用地形，形成局部架空地下车库，双首层设计，提升空间亲水性
2、营造中央景观，提供社区邻里社交空间
3、增大户型面宽，调整整体布局，争取景观面最大化,同时兼顾私密性
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已批方案-现方案总图指标对比

经济技术指标对比

数值 指标
变化

指标来源 规划条件要求
已批准方案（㎡）现方案（㎡）

建设用地面积 8306 8306 /

总建筑面积 5433.13 6372.70 939.57

地上建筑面积 3903.72 2964.19 -939.53

其中

计容建筑面积 3903.72 3491.35 -412.37
现方案挑空部
分多倍计容

其中
配套 0 0 /

住宅 3903.72 3491.35 -412.37

地上不计容建筑面积 0 0 0

其中
底层架空 0 0 /

屋顶机房 0 0 /

地下建筑面积 1529.41 3408.51 1879.1

其中
住宅地下室 1529.41 0 -1529.41

地下车库 0 3408.51 3408.51

绿地率 38.20% 38.20% 0 ≥38%

建筑密度 23.46% 23.81% 0.35% ≤26%

容积率 0.47 0.421 -0.049 ≤1.05

户数 18 15 -3

人数 58 48 -10 
按户均3.2人计

算

机动车停车位 20 28 8 

指标变化说明：
1、总建筑面积增加939.57㎡，原总体规划中配套功能面积可覆盖增量（物业用房按规范配建面积应为2312.5㎡，总体规划中设置3007.51㎡，尚有冗余）。
2、地下建筑面积增加1879.1㎡，主要为增设地下车库，让出完整的地面绿地景观。
3、容积率下降0.049，提升整体人居环境。
4、为了提升景观面利用率，增大户型面宽，调整后绿地率、建筑密度均满足规划条件。



规划分析

日照分析

测算条件：

软件：众智日照分析软件

分析类别：多点区域分析

地点：淮南市寿县

时间：

住宅大寒日 08:00-16:00

采样间隔（min）：5

日照起算高度：0.9m

日照计算结果：

住宅及配套设施按规范进行日照计算，本

项目住宅满足大寒日3小时日照要求，建成

后周边客体范围内住宅建筑仍满足大寒日3

小时要求。

日照时间7-8小时

日照时间5-6小时

日照时间4-5小时

日照时间3-4小时

日照时间2-3小时

日照时间1-2小时

日照时间6-7小时

图例：



地下一层平面图

技术图纸



一层拼合平面图

技术图纸



深灰色真石漆

浅灰色真石漆

灰色铝合金窗框

玻璃

深灰色质感漆

1#楼

立面
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