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寿县堰口镇十字路街道以东双迎路北侧局部地段

控制性详细规划说明

第一章  规划总则

第一条 规划背景

为了更好地落实寿县堰口镇总体规划，快速推进镇区项目建设，为下一层次规划

的编制和管理提供基本依据，特编制本次控制性详细规划，提出规划管理及相关控制

标准。

第二条  规划范围

本次规划地段位于寿县堰口镇十字路街道以东，双迎路北侧，村级道路西侧，规

划地块总用地为 50879.47m2（76.3188亩）。

第三条  规划依据

1、国家、地方有关法律法规及部门规章

（1）《中华人民共和国城乡规划法》（2008年）

（2）《中华人民共和国环境保护法》（2015年）

（3）《中华人民共和国土地管理法》（2004年）

（4）《城市规划编制办法》（2006年）

（5）《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2010年）

（6）《城市绿线管理办法》

（7）《城市黄线管理办法》

（8）《淮南市控制性详细规划通则》

(9)《建筑设计防火规范 GB50016-2014》

（10）《公共建筑节能设计规范 GB50189-2005》

（11）其他相关法律、法规及规章

2、主要规范和标准

（1）《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（2020【51】号文件）

（2）《城市道路交通规划设计规范》(GB50688-2011)

（3）《城市给水工程规划规范》（GB50282—2016）

（4）《城市给水工程项目建设标准》（建标［1994］574号统一发布）

（5）《城市排水工程规划规范》（GB50318—2000）

（6）《城市污水处理工程项目建设标准》（2001年修订）

（7）《城市生活垃圾处理和给水与污水处理工程项目建设用地指标》（2005 年

建设部主编）

（8）《城市电力规划规范》（GB/T50293—2014）

（9）《通信工程项目建设用地指标》（1995年邮电部主编）

（10）《城市环境卫生设施规划规范》（GB50337-2003）

（11）《城市消防站建设标准》（建标[1998]207号）

（12）《城市抗震防灾规划标准》（GB50413-2007）

（13）《安徽省城乡规划条例》（2011）
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（14）安徽省建设用地使用标准

（15）其他有关的国家及行业标准、规范

3、主要上位规划

（1）《寿县堰口镇总体规划（2018～2030）》

（2）《寿县堰口镇土地利用总体规划（2006～2020）》

第四条 规划指导思想

贯彻十九大“以人为本”和“创新、协调、绿色、开放、共享”的新发展理念，

根据国家发改委、文化和旅游部、国家文物局等七部委《关于印发的《文化保护传承

利用工程实施方案》的通知》和《国家发展改革委社会发展司关于编报文化保护传承

利用工程“十四五”时期项目储备库的补充通知》精神，结合淮南市及寿县文化发展

需求，通过功能、结构和环境的有机结合，实现经济、社会、生态、文化等综合效益

的最大化。

第五条 规划原则

1、整体发展原则：加强与周边其他地块的整体关系，通过合理的控制指标和交

通基础设施规划，发挥该地块的综合功能。

2、以人为本的原则：加强文化服务设施、科研基础设施及环境绿地的配套，为

地块内相关科研人员创造良好的生活、工作（科研）、学习和休闲环境。

3、有效规划控制的原则：通过合理优化土地及建立规划控制手段，营造适合现

代文化科研事业发展的建设模式。

4、近远期结合的原则：兼顾不同发展阶段，保证规划与实施的完整性和连续性，

并使规划有一定的弹性和灵活性。

第六条 规划目标

在寿县城县城总体规划的指导下，合理规划地块用地性质、编制相关规划控制指

标，为下一步土地上市和出具规划设计条件提供法定依据和技术支撑。

第二章    整体控制

第一节 土地利用的总量控制

第七条 土地利用的强制性控制

道路红线、绿线以及市政公用设施等属于强制性规划控制内容，不得改变。如果

发生变化，应启动相应的地块变更程序，以确保强制性用地得以实施。

寿县堰口镇十字路街道以东双迎路北侧局部地段规划构成表

类别代码 名称 面积(m2 比例

13 公用设施用地 50879.47 100.00%

其中 1301 供水用地 50879.47 　

城市建设用地 　 50879.47 100.00%

注：总用地计算是以外围道路红线围合计算。

第二节 土地利用的强制性控制

第八条 道路红线控制

双迎路：红线宽度 6.5米；
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第九条 绿线控制

第三节  建设开发总容量控制

第十条 建设开发总容量控制

建设开发总容量控制包括人口发展规模控制和各类建筑的建设开发控制两个方

面，针对规划各地块做出开发容量控制如下。

规划各地块建筑总量控制表

地块名称 用地性质 建筑总面积（㎡） 容纳人口（人）

A-01 供水用地 25439.74 /

合计 / 25439.74 /

第四节 道路交通控制

第十一条 道路系统控制

规划道路一览表

序号 道路等级 道路名称 红线宽度

（米）

横断面

形式

绿线宽度（米）

1 县道 双迎路 6.5 一块板

第十二条   停车控制

1、停车位配建指标

规划范围内不同用途建筑物在改建、扩建和新建时，必须设置配建停车场

（库），停车泊位标准，按《淮南市控制性详细规划通则》的有关规定进行配置，如

建筑的建设因现状条件限制，无法满足图则所规定的配建停车设施标准时，应由建设

单位申报规划管理部门解决或向交通管理部门缴纳代办费，由交通管理部门统一安排

停车设施。

停车位配建指标表

建筑类型 计算单位 机动车 非机动车

厂房、仓库 泊位/100平方米建筑面积 0.1 1.0

注：①上述各项指标均为下限。

②本表停车位指标不包括单位拥有的专业车队所需机动车停车位。

③停车场用地面积：小汽车按每车位 30㎡计算；停车库建筑面积，小型汽车按

每车位 35㎡计算。

第十三条 竖向控制

（1）道路竖向设计综合考虑道路沿线现状地形、地下管线敷设、地质、水文、

气候、道路路面及沿路范围内地面的排水要求；

（2）道路竖向设计充分考虑道路的行车要求，特别是非机动车的行驶要求，

（3）适应临街建筑立面布置。

（4）地块内部详细设计道路纵坡坡度应该在 0.3%—3%之间。

第五节  公共服务设施控制

第十四条   教育设施
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依据《寿县堰口镇总体规划（2018-2030）》进行布局。  

教育设施规划布点应在区域范围内进行统筹协调，本次规划用地性质为供水用地。

因此，规划范围内不布置教育设施。 

第十五条   商业设施

本次规划用地范围内不布置商业设施，周边商业服务设施可以满足需求。

第十六条   医疗卫生设施设施

街坊 500-1000 米范围内现有一处社区服务中心，医疗卫生设施主要以社区卫生

服务机构为主。

第六节  市政公用设施控制

第十七条   给水设施

1、水源规划

由规划地段自来水厂作为供水水源。

2、用水量预测

根据《城市给水工程规划规范 GB50282-2016》，确定合理的用水指标并计算远期

最高日用水量 76.32吨。

用水量预测一览表

用地分类
最高日用水量指标

（万吨/平方公里·日）

用地规模

（km2）

最高日用水量（万

吨/日）

供水用地 0.15 0.050879 0.007632

3、给水管网

规划区各地块给水管网主要由城镇道路供水管网供水。地块内部依据实际需要尽

量形成供水主干管成环，局部为树枝状管网的形态，确保供水安全性高。

第十八条   排水设施

1、排水体制

本规划采用雨污分流制排水体制。

2、污水工程

（1）污水量计算

污水量按给水量的 80%计算。城市建设用地的污水量为 61.056吨。

（2）污水管线布置

沿主要道路布置污水主干管，污水支管布置呈枝状，收集污水后排入寿县堰口镇

污水处理厂进行集中处理排放。

3、雨水工程

根据地形地势及水系特点，各地块雨水经雨水管网收集后，统一处理排放。   

第十九条  供电设施

1、变电所规划

依据寿县堰口镇总体规划和单元规划，规划地块由堰口镇 35kV变电所供电。

2、负荷预测

  规划采用“负荷密度法”预测用地的最高用电负荷。
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 供电负荷预测一览表

面积

（ha）

预测指标

（kW/ ha）

负荷

（kW）

供水用地 5.0879 400 2035.16

合计 2035.16

考虑到负荷同时系数取 0.6，预测街坊最高负荷为 1221.096千瓦

3、电力管线布置

规划区内 35kV 电力线路采用双回路从双迎路通过，局部为树枝状，供电安全性

高。

第二十条   电信设施

    1、邮政设施

规划地块内不设置邮政局所，可设置邮政代办点。

2、电信设施

规划地块内不设置电信局所，可设置电信代办点。

电信线路由周边城市道路主接入，主干通信电缆采用多孔管道敷设，其它次干道、

支路采用直埋式电缆。

第二十一条   燃气设施

1、气源选择

气源由寿县堰口镇液化气站供气。

2、燃气调压站

规划地块周边不配置燃气调压站。

第二十二条   环卫设施

1、垃圾转运站

垃圾转运站结合区域规划统筹布置，本次规划地块范围内不布置垃圾转运站。

规划地块按照《城市环境卫生设施规划规范》配置垃圾收集点。

2、废物箱

设置间距应符合下列要求：交通干道设置间距为 50-80米；一般道路设置间距为

80—100米。

第二十三条   环境保护设施

1、大气环境保护

大气环境优于国家《环境空气质量标准》（GB3095-1996）大气环境质量二级标准。

 2、声环境保护

本次规划街坊噪声按照《声环境质量标准》（GB3096-2008）声环境 1类标准执行。

第二十四条   综合防灾设施

1、消防设施

规划街坊内不设置消防站，其属于堰口镇消防站责任区范围。

（1） 消火栓设置

室外消火栓采用地面式双出口消火栓，消火栓间距小于或等于 120 米，消火栓

沿道路设置。

（2） 消防通道
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消防通道间距不大于 160 米，当建筑物沿街部分长度超过 150 米或总长度超过

220米时，均应设置穿过建筑物的消防车道。

消防车道的宽度不小于 4米，道路上空遇有管架、栈桥等障碍物时，其净高不应

小于 4米，消防车道承载力应大于 20吨/平方米。

地块内部道路和尽端式消防车道应设回车场，多层以上建筑物的回车场不小于

15×15米。

3、抗震工程设施

规划区内建筑等基础设施按七度设防。建筑密度控制在符合避震疏散场地的要求。

第三章    地块控制

第一节  地块划分与编码

第二十五条   地块划分

地块编号采用用地性质分类编号。

第二十六条   地块编码

本次规划地块编号为 A-01地块。

第二节  地块用地性质

第二十七条   地块用地性质界定

依照《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（2020【51】号文件），

结合用地划分，对地块用地性质进行确定，其中供水用地至二级类。

第三节  地块控制体系

第二十八条   地块控制体系

规划地块按强制性指标和指导性指标进行控制。按照分要素控制的原则，对于不

同性质的用地采用分类控制，确定强制性控制内容。



                                                                                                                                                                            寿县堰口镇十字路街道以东双迎路北侧局部地段控制性详细规划

寿县城建规划设计有限责任公司

9

规划区控制体系表

控制体系 控制内容 指标、要素选择 备注

土地使用强度

控制
容积率、建筑密度 强制性

环境控制 绿地率、建筑退让、建筑间距 强制性

交通控制
交通出入口方位及数量和停

车泊位
引导性

指标控制

经济效益控制 土地投资强度、土地产出效益 引导性

配套设施
排水设施、电力电信设施、环

卫设施
强制性

城市设计 建筑风格、色彩 引导性

地下空间 —— 引导性

要素控制

其他控制 噪声 引导性

第二十九条 土地使用强度指标

地块开发控制指标一览表

地块

编号

用地性

质代码

用地性

质名称

净用地面积

(ha)

容积率

max

建筑密度

(%)

max

绿地率

(%)

min

出入

口方位

A-01 1301 供水用地 5.087947 0.5 40 25 E S

第三十条 环境控制指标

1、绿地率

机关团体用地：绿地率≥25%。

2、建筑退让

沿建设用地边界和沿城市道路两侧的建筑物，其退让距离除符合消防、环保、管

线工程和交通安全等方面的要求外，同时符合《淮南市控制性详细规划通则》。

   （1）建筑物退让用地边界

沿建设用地边界的建筑物，其离界距离按《淮南市控制性详细规划通则》控制，

离界距离小于消防间距时，应按消防间距的规定控制。

（2）建筑间距

满足消防、日照、视觉卫生等最小间距要求，同时符合《淮南市控制性详细规划

通则》。

（3）建筑退让道路红线、绿线、蓝线

建筑退让道路红线、绿线按《淮南市控制性详细规划通则》控制。
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1）沿城市道路两侧建筑物，后退道路红线距离应按道路性质、道路等级、交叉

口通行实现以及建筑高度等预留必要后退间距；

2）沿城市绿线、蓝线新建建筑物，其后退绿线的距离不小于 5 米，后退蓝线的

距离不小于 10米，出有关规划另有规定外。

第三十一条   交通控制指标

交通出入口方位即规划地块内允许设置出入口的方向和位置，本规划中，主要指

禁止机动车出入地段、机动车出入口方位。

（1）禁止机动车出入地段

机动车出入口距相邻城市道路交叉口距离：城市主干道不宜小于 70米，城市次干

道不宜小于 50米，城市支路不宜小于 30米。

（2）机动车出入口方位

除了“禁止机动车出入地段”外的其余路段，原则上都可设置机动车出入口；

居住区内机动车出入口间距不应小于 150米。

规划对各地块的机动车出入口方位做出明确规定，各单位不得随意改变。在实施

过程中，应尽量避免与城市交通发生冲突。

第四章    附则

第三十二条 有关名词解释

（1）街坊

一般是以城市道路或河流等自然界线划分的城市建设用地。

（2）地块

在规划范围内，根据用地性质、权属、用地界线划分的最小城市用地单元。

（3）土地使用性质

根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（2020【51】号文件）

和《淮南市控制性详细规划通则》确定的规划地块的土地利用类型。

（4）容积率

一定用地范围内总建筑面积与用地面积的比值。

（5）建筑密度

一定用地范围内所有建筑物的基底总面积与用地面积的比例（%）。

（6）绿地率

一定用地范围内各类绿化用地总面积与用地总面积的比例（%）。

（7）建筑高度

建筑物由室外散水坡面量至建筑物主体最高点的垂直距离。

（8）道路红线

规划的城市道路路幅的边界线。

（9）建筑红线（建筑控制线）
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城市道路两侧控制沿街建筑物或构筑物（如外墙、台阶等）靠临街面的界线，

又称建筑控制线。

（10）绿化绿线

城市各类绿地保护范围的控制线。

（11）河道蓝线

城市河网水系保护范围的控制线。

（12）城市黄线

对城市发展全局有影响的、城市规划中确定的、必须控制的城市基础设施用地

的控制界线。

（13） 建筑退让

建筑物、构筑物自道路红线、城市绿线、城市蓝线、城市紫线、建筑红线和用

地界线的后退。

（14）建筑间距

指两栋建筑物或构筑物外墙之间的水平距离，分正面间距和侧面间距两种。

（15）交通出入口方位

规划地块内允许设置出入口的方向和位置，分为：机动车出入口方位、禁止机

动车出入地段和主要人流出入口方位。

（16）禁止机动车开口路段：

为保证安全行车地块内机动车出入口位置必须退让道路交叉口一定距离而设置

的封闭界面。

（17）停车泊位

规划地块内应配置的停车车位。

（18）公共开放空间

能够全天开放供公众使用的空间，包括公共绿地、城市水体和城市广场等。

（19）三大公共设施

公共服务设施、城乡基础设施、公共安全设施。

第三十三条   用词说明

（1）执行本规划时，对要求严格程度的用词说明如下，以便执行时区别对待；

（2） 表示很严格，非这样做不可的用词：

正面词：“必须”、“严格”

反面词：“严禁”

（3）表示允许有选择，带有指导性的用词：

正面词：“宜”、“可”、“参照”

反面词：“不宜”。

第三十四条   规划法律效力

本规划是寿县城乡规划主管部门在本规划范围内建设活动的控制性文件，寿县城

乡规划主管部门负责解释。
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附表 1     绿化与各种地下管线之间的最小水平间距表  单位：米                                                 

最小水平净距
管 线 名 称

乔木（至中心） 灌木

给水管、闸门 1.5 不限

污水管、雨水管、探井 1.0 不限

燃气管、探井 1.5 1.5

电力电缆、电信电缆、电信管

道
1.5 1.0

热力管 1.5 1.5

地上杆柱（中心） 2.0 不限

消防龙头 2.0 1.2

道路侧边缘 1.0 0.5

    附表 2        工程管线交叉时最小垂直间距(m)      

工程管线 给水管 污、雨水管 燃气管
电信、

有线电视管
电力管

给水管 0.15

污、雨水管 0.4 0.15

燃气管 0.15 0.15 0.15

电信、

有线电视管
0.5 0.5 0.5 0.25

电力管 0.15 0.5 0.5 0.5 0.5

附表 3                        工程管线的最小覆土深度（m）

序号 1 2 3 4 5 6 7

电力管线 电信管线 热力管线

管线名称 直

埋

管

沟

直

埋

管

沟

直

埋

管

沟

燃气管

线

给水管

线

雨水排

水管线

污水排

水管线

人行

道下
0.50 0.40 0.70 0.40 0.50 0.20 0.60 0.60 0.60 0.60

最

小

覆

土

深

度

（m）

车行

道下
0.70 0.50 0.80 0.70 0.70 0.20 0.80 0.70 0.70 0.70

注:10kv以上直埋电力电缆管线的覆土深度不应小于 1.0m。
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附表 4                                            工程管线之间及其与建(构)筑物之间的最小水平净距(m)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

给水管

燃气管 热力管 电力电缆 电信电缆 地上杆柱

中压 高压 高压铁塔基础边

序

号
管    线    名    称

建

筑

物
d≤200mm d>200mm

污水、

雨水

排水

管

低

压 Ｂ Ａ Ｂ Ａ

直埋 地沟 直埋 缆沟 直埋 管道

乔木 灌木

通信照明及

＜10kv ≤35kv >35kv

道路侧

石边缘

铁路钢

轨（或坡

脚）

1 建筑物 1.0 3.0 2.5 0.7 1.5 2.0 4.0 6.0 2.5 0.5 0.5 1.0 1.5 3.0 1.5 6.0

d≤200mm 1.0 1.0

2 给水管

d>200mm 3.0 1.5

0.5 1.0 1.5 1.5 0.5 1.0 1.5 0.5 3.0 1.5

3 污水、雨水排水管 2.5 1.0 1.5 1.0 1.2 1.5 2.0 1.5 0.5 1.0 1.5 0.5 1.5 1.5

低压 p≤0.05MPa 0.7 1.0 1.0

0.005Mpa<p≤

0.2MPa
1.5

中压

0.2Mpa<p≤0.4MPa 2.0

0.5

1.2 1.0 1.5

0.5 0.5 1.0 1.5

0.4Mpa<p≤0.8MPa 4.0 1.0 1.5 1.5 2.0 1.0 1.0

4

燃

气

管

高压

0.8Mpa<p≤1.6MPa 6.0 1.5 2.0

DN≤300mm0.4

DN>300mm0.5

2.0 4.0 1.5 1.5

1.2 1.0 1.0 5.0

2.5

5.0

直     埋 2.5 1.0 1.5 2.0

5

热

力

管
地    沟 0.5

1.5 1.5 1.0

1.5 2.0 4.0

2.0 1.0 1.5 1.0 2.0 3.0 1.5 1.0

直    埋

6

电

力

电

缆

缆    沟

0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 1.0 1.5 2.0 0.5 1.0 0.6 1.5 3.0

直    埋 1.0 0.5 1.0

7

电

信

电

缆

管    道 1.5

1.0 1.0

1.0

1.0 1.5 1.0 0.5 0.5

1.5

1.0 0.5 0.6 1.5 2.0

8 乔木(中心) 3.0 1.0 1.5

9 灌    木 1.5

1.5 1.5 1.2 1.5 1.0

1.0

1.5 0.5

通信照明及＜10kv 0.5 0.5 1.0 1.0 0.5 1.5

≤35kv 1.0 2.010

地

上

杆

柱

高压铁塔基础边

>35kv

3.0 1.5

5.0 3.0

0.6

0.6

0.5

11 道路侧石边缘 1.5 1.5 1.5 2.5 1.5 1.5 1.5 0.5 0.5

12 铁路钢轨（或坡脚） 6.0 5.0 1.0 3.0 2.0
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